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Gemeinderat offentlich Entscheidung 24.03.2022

Bebauungsplan "Ziegeleschle II" - Abwagung der im Rahmen der offentlichen
Auslegung, der Behtrden- und TOB-Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen, Kenntnisnahme Planunterlagen, Satzungsbeschluss

Bisherige Beschliusse im Gemeinderat zum Thema am 25.06.2020 / 24.06.2021 / 18.11.2021

1. Bisherige Beschlusslage

- Aufstellungsbeschluss vom 25.06.2020
- Beschluss der frihzeitigen Beteiligung vom 24.06.2021
- Beschluss der o6ffentlichen Auslegung vom 18.11.2021

2. Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ziegeleschle 11* soll durch die Definition von
planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets sichergestellt werden.

Der geplante Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rd. 4,3 ha. Das Plangebiet
befindet sich an der Hausener StraRe im Siiden der Gemeinde Hiifingen. Ostlich schlieRt das
bestehende Gewerbegebiet an, im Siden liegt das Grundstiick eines landwirtschaftlichen
Betriebs und schlieBlich die Bundesstrale B 31. Der genaue Geltungsbereich kann dem
Abgrenzungsplan entnommen werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Realisierung
weiterer Gewerbeflaichen im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Ostlich der
Hausener StralRe (,Kleine Stlckle/Grubengarten®) geschaffen werden, da die Stadt Hifingen
aktuell keine ausreichenden weiteren Flachen fir ansiedlungs- oder erweiterungswillige
Betriebe mehr anbieten kann. Da mit Blick auf die bauliche Entwicklung des Gesamtgebiets
westlich angrenzend langfristig auch die Ausweisung von Wohnbauflachen vorstellbar ist,
wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen, sodass die bauliche Entwicklung in
Richtung Westen perspektivisch — unter Berlicksichtigung ausreichender Abstande bzw.
LarmschutzmalRnahmen — auch mit einem allgemeinen Wohngebiet fortgefiihrt werden
konnte.

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemall § 2 ff. BauGB, mit
Umweltbericht inkl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag, durchgefihrt.



Ergebnis der durchfiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behorden- und TOB-
Beteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten vom 09.12.2021 bis 21.01.2022 bzw.
30.11.2021 bis 21.01.2022.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind insgesamt 20
Stellungnahmen eingegangen, davon 6 mit Anregungen und Bedenken. Aus der
Offentlichkeit sind 4 Stellungnahmen eingegangen, wobei eine der Stellungnahmen —
bestehend aus vielen Einzelseiten — zu einer ,Sammelstellungnahme® zusammengefasst
wurde.

Auf  Grund der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde die
Bebauungsplanunterlagen geringfuigig Uberarbeitet bzw. angepasst. Die Anderungen im
Vergleich zum Entwurf sind in den anliegenden Planunterlagen grau markiert.

3. Anlagen

Abwégungsprotokoll aus der Beteiligung in der Fassung vom 15.02.2022
Abgrenzungsplan mit Geltungsbereich in der Fassung vom 15.02.2022
Zeichnerischer Teil Bebauungsplan in der Fassung vom 15.02.2022
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 15.02.2022
Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 15.02.2022

Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.02.2022

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in der Fassung vom 26.10.2021

© N o 00~ W DN PRE

Umweltbericht in der Fassung vom 15.02.2022



Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t:

Die Berlicksichtigung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB eingegangene Stellungnahmen wird gemald Empfehlung der Verwaltung
beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
15.02.2022 wird gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.02.2022
werden gebilligt.

Der Bebauungsplan wird gemafl § 10 Abs. 1 BauGB wie in der Anlage ausgefihrt als
Satzung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ortsiiblich bekannt zu machen und

dem Landratsamt anzuzeigen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass an der Beratung und Abstimmung kein Mitglied des Gemeinderates,

fur das der § 18 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (Befangenheit) zutrifft, teilnehmen darf.
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