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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4]

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 28.10.2022 wird folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die duB3ere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefllich Regelungen lber
Gebiudehdhen und -tiefen sowie (iber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachformen

Es sind ausschlief3lich Flachdacher zulassig.

2.1.2 Dachaufbauten
Fur Dachaufbauten gilt:

» Dachaufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis maximal 2,00 m tber der

Dachflache zulassig. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

* Solaranlagen an Hauptgebauden sind an allen Seiten um mindestens 1,50 m vom Dachrand abzuriicken.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW]

Fur Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen und Beschriftungen auf Dachflachen sind unzulassig.

* Werbeanlagen an Gebauden dirfen je Gebaudeseite eine maximale Flache von 10 m* nicht Uberschreiten
und nicht Uber die festgesetzte maximale Gebaudehdhe hinausreichen.

* Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Grundflache von insgesamt 10 m* je Baugrundstiick und eine
maximale Hohe von 8,00 m nicht Uberschreiten.

*  Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich als integrierter Bestandteil der Gestaltung und Archi-
tektur des Gebaudes und der Nachbarbebauung unterordnen. Dies gilt insbesondere fir die Grofle, Farb-
gestaltung, Beleuchtung und Anordnung der Werbeanlagen.

* Dynamische Werbeanlagen wie Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen, Lichtspiele, bewegliche Konstruk-

tionen etc. sind unzulassig.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehdlter sowie
dber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und Giber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Gelidndemodellierungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zum Zwecke der Einebnung des Gelandes zulassig. Die maximal

zulassige Hohe der Aufschiittung / Abgrabung in Bezug zur Neigung des natiirlichen Gelandes betragt:
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Geléndeneigung Max. Aufschittung / Abgrabung
e 0%<5% 1,5m
* 5%<75% 20m

Bei Gelandeneigungen von mehr als 7,5 % konnen ausnahmsweise hohere Aufschiittungen / Abgrabungen
zugelassen werden.

Das geplante Geldnde ist in seinem Niveau dem der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache oder der
sonstigen angrenzenden Nutzung anzugleichen. Das Béschungsverhaltnis hierzu betragt max. 2:1.

GroB3flachige Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nicht zulassig.

2.3.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW]

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie die nicht zu betrieblichen Griinden (Stellplatzflachen,
Wege etc.) genutzten Grundstiicksteile sind als Griinflachen mit flachigem Bewuchs géartnerisch anzulegen

und dauerhaft zu unterhalten.

2.3.3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Fir Einfriedungen gilt:
Einfriedungen jeder Art dirfen im Bereich von Grundstiickszufahrten eine Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.
Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind .tote Einfriedungen™ an diesen Seiten mindes-
tens 0,50 m und ,lebende Einfriedungen” mindestens 0,75 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzuset-

zen.
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 28.10.2022 r

Bearbeiter:

Axel Philipp / Laura Miiller

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Hifingen, den ..o

Michael Kollmeier (Biirgermeister)
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