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Wohngebiet "Loretto" - Vorstellung städtebaulicher Entwurf 
 
 

 
Bisherige Beschlüsse im Gemeinderat zum Thema am 30.06.2022 
 

 
Sachdarstellung: 
 
Zur Entwicklung weiterer Wohn- und Gewerbeflächen soll das bereits im 

Flächennutzungsplan 2020 vorgesehene Gebiet „Lorettenacker - Ziegeleschle“ baulich 

entwickelt werden. Hierzu wurden u.a. folgende Vorarbeiten vorgenommen und in den 

Gremien diskutiert / beschlossen: 

 

Rahmenplanung für das Gesamtgebiet „Lorettenacker - Ziegeleschle“ 

 

Um zu prüfen, in welcher Form das Gebiet – insbesondere in Bezug auf mögliche Nutzungen 

und die Erschließung – sinnvoll entwickelt werden kann, wurde das Planungsbüro „Gfrörer 

Ingenieure“ mit einer städtebaulichen Rahmenplanung beauftragt. Unter Berücksichtigung 

der Grundstücksverfügbarkeit, einer ganzheitlichen Erschließung und auch der mit Blick auf 

die vorhandenen Nutzungen und die angrenzenden stark frequentierten Verkehrsadern nicht 

unproblematischen Lärmsituation wurde ein Erschließungs- und Zonierungskonzept 

erarbeitet, das die grundlegenden Entwicklungsmöglichkeiten für das Gesamtgebiet aufzeigt.  

 

Konkretisierung Zonierungskonzept für das Wohngebiet „Loretto“ (s. Anlage 1) 

 

Abgeleitet aus dem übergeordneten Zonierungskonzept und weiterführenden 

Lärmuntersuchungen wurde eine weitere Konkretisierung erarbeitet, die eine sinnvolle 

städtebauliche Entwicklung aufzeigt: 

 

 Berücksichtigung der Lärmsituation (Verkehrs- und Gewerbelärm) durch geschickte 

Platzierung unterschiedlicher Wohnformen und multifunktionaler Grünfläche an der 

Dögginger Straße (naturschutzrechtliche Ausgleichsfläche und/oder Spiel- und 

Sportfläche). 

 

 Realisierung verschiedener Wohnformen (Mehrfamilienhäuser, Einfamilien-, Doppel- und 

Reihenhäuser, „Neues Wohnen“ in Form von Mikrohäusern, betreutes Wohnen / 

Mehrgenerationenwohnen, etc.) 

 

 Schaffung gestalterischer Qualitäten und Ermöglichung von „qualitativ hochwertigem“ 

Wohnen trotz direkter Nachbarschaft zu Gewerbeflächen und der Dögginger Straße. 

 



 Fußläufige Anbindung des Quartiers durch Erhalt des bestehenden Wegs in Nord-Süd-

Richtung und Ergänzung durch eine Querungshilfe an der Dögginger Straße  

 

Das konkretisierte Zonierungskonzept wurde in der Gemeinderatssitzung am 30.06.2022 

durch das beauftragte Büro erläutert.  

Der Gemeinderat nahm das Konzept zur Kenntnis und beschloss, auf dieser Basis den 

Bebauungsplan „Loretto“ erarbeiten zu lassen. 

 

Städtebaulicher Entwurf für das Wohngebiet „Loretto“ (Anlage 2) 

 

Auf Basis des konkretisierten Zonierungskonzepts wurde ein städtebaulicher Entwurf 

erarbeitet, welcher die Grundlage für das anschließende Bebauungsplanverfahren bilden 

soll.  

 

Der Entwurf wird in der Sitzung durch das Planungsbüro vorgestellt.  

 

 
   
Anl age 1 - Konkr etisi erung Zonier ungskonzept (31-05-2022)  
Anl age 2 - Konzeption M 1000-A2 ( 04- 07- 2023)  

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Gemeinderat 

1. nimmt den vorgestellten städtebaulichen Entwurf für das Wohngebiet „Loretto“ zur 
Kenntnis. 

 

2. beschließt die Erarbeitung des Bebauungsplans „Loretto“ auf Basis des vorgestellten 
städtebaulichen Entwurfs. 
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