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1. Planerfordernis

Der aktuelle Betriebsstandort eines bereits seit Jahren in Behla ansassigen Holzbauunternehmens ist im
Laufe der Zeit zu klein geworden. Die gute Auftragslage und das damit verbundene betriebliche Zukunfts-
konzept machen eine Expansion unausweichlich.

Die Stadt Hiifingen unterstitzt die geplante Betriebserweiterung am sidlichen Ortsrand von Behla, an-
schlieffend an die bestehenden Betriebsflachen des Unternehmens. Geplant sind neben einer Betriebs- und

Produktionshalle auch kleinere Biroflachen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Auf3enbereich von Behla, einem Ortsteil der Stadt Hifingen. Im

Norden schlief3t das Gebiet an bestehende Gewerbeflachen an, wahrend es sich im Osten und Siden in die

freie Landschaft 6ffnet. Im Westen wird die Flache durch die Romerstrafle begrenzt.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,59 ha beinhaltet

Teile des Flurstlicks 349.
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rémerstrafie-Sid”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemafl § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefihrt.

4. Bestehende Bauleitplane und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft -
Vorrangflur

Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Rechtskraftige Bebauungsplane

Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope

Nicht betroffen

FFH-Mahwiese

Nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Nicht betroffen

Geschitzter Streuobstbestand

Nicht betroffen

Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete)

Die Flache liegt zum Teil im Vogelschutzgebiet ,Baar” mit der
Schutzgebiets-Nr. 8017441, eine FFH-Vorpriifung wird notwendig

UVP-pflichtiges Vorhaben

Nicht betroffen

Waldabstandsflachen

Nicht betroffen

Oberflachengewasser / Gewasserrand

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexrem/ HQ100)

Nicht betroffen

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien

Nicht betroffen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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4.1  Ubergeordnete Planungen

LY
Abb. 4-1: Ausschnitt rechtskraftiger Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt Entwurf (2021) Fortschreibung

Regionalplan
Im rechtskraftigen Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg von 2003, sowie in der Fortschreibung des Re-
gionalplans (Entwurf, 2021) wird das Plangebiet als Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und

Landwirtschaft - Vorrangflur ausgewiesen.

Abb. 4-3: Ausschnitt FNP

Im giltigen Flachennutzungsplan der Gemeindeverwaltungsverbands wird die Flache als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.
Der Flachennutzungsplan befindet sich aktuell in der Gesamtfortschreibung und wird in diesem Rahmen an

die aktuellen Planungsvorstellungen der Gemeinde angepasst.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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4.2  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets befinden sich das Vogelschutzgebiet ,Baar” mit der Schutzgebiets-Nr. 8017441.
Eine Natura 2000-Vorpriifung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahren erstellt und zu gegebenem

Zeitpunkt den Unterlagen beigefigt.

Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
vom 24.11.2022

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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S. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* landwirtschaftliche Grin- und Ackerflachen

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Gewerbefldachen

e Pumpwerk

* Landwirtschaftliche Griin- und Ackerflachen

* landwirtschaftliche Wege

¢ Straflenverkehrsflachen

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Erweiterung

und Standortsicherung eines holzverarbeitenden Betriebes geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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6. Umwelt- und Artenschutzbelange

6.1  Umweltbelange und Umweltbericht
Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren vorgelegt.

6.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Beginnend mit einer einschitzenden Ubersichtsbegehung zum Habitat-Potenzial am 08.12.2022 erfolgten
mit Stand 06.06.2023 bisher vier weitere Begehungen im Zeitraum vom 04.04.2023 bis zum 01.06.2023. Im

Rahmen der Begehungen konnten in untenstehender Tabelle erlauterte Befunde abgeleitet und Betroffen-

heiten von Artengruppen bereits festgestellt werden.

Farne und Blitenpflanzen

Végel

Saugetiere (ohne
Flederm&use)

Fledermause

nicht gegeben

partiell
gegeben

nicht gegeben

gegeben

keine, das Plangebiet setzt sich aus einer
Ackerflache und umgebenden Saumen
beziehungsweise Wiesenwegen, sowie
Anteilen einer ruderalisierten Boschung
zum Bestandsgebaude zusammen

Geholze oder Vertikalstrukturen fehlen keine

innerhalb des Plangebiets, daher ist
kein Potenzial fur Zweig-, Nischen-
oder Hohlenbriter gegeben.
Umgebende Gebaude und
Geholzsaume, sowie die querende
Leitungstrasse verringern die
Attraktivitat des Gelandes fir
Feldlerchen, diese Bodenbriiter
konnen jedoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.
¢ Gezielte Nachsuche von
Feldlerchen innerhalb und in der
Umgebung des Geltungsbereichs
(Ausschluss von
Verdrangungswirkung) nach

artspezifischen Kriterien (Standard

Siidbeck et al. 2005)

kein Habitat-Potenzial gegeben,
Vorkommen planungsrelevanter
Sdugetierarten kann ausgeschlossen
werden

Kein Quartierpotenzial gegeben, da

keine

Feldlerchen sind in grof3erer
Entfernung zu verhoren, jedoch
nicht in einem Umkreis von unter
180 m, was eine Uberplanung
oder Verdrangung eines
Feldlerchenbrutpaares zur Folge
hatte.

Teiliberplanung SPA-Gebiet.

Begehungen zu allgemeinen
Brutvogeln zeigen das
Vorkommen von erwartbaren,
stérungstoleranten Arten (u.a.
Amsel, Elster, Haussperlinge,
Hausrotschwanz, Rabenkrahe,
Wacholderdrossel, Kohlmeise),
die das Plangebiet z.T. als
Teilnahrungsraum nutzen

keine

maogliche Uberplanung eines nicht

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 07.11.2023
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keine Geholze oder Vertikalstrukturen essentiellen Teils eines
innerhalb des Plangebietes liegen. potenziellen Nahrungsraums
Fledermausarten des Siedlungsraums
kénnen die Flache als Teil ihres
Nahrungsraums nutzen, es stehen
jedoch ausgedehnte Acker- und
Grinflachen, sowie strukturreichere
Habitate in der direkten Umgebung zur
Verfligung. Keine vertiefenden
Untersuchungen.
Reptilien partiell Hangbereiche mit Ruderalvegetation,  Funde von Zaun- und
gegeben Offenbodenstellen und Waldeidechsen im Bereich des
Materiallagerflachen um das Stralensaums der Romerstrafe,
Bestandsgebaude bieten ein fir des Flurstiicks 466/2 und im
Reptilien attraktives Habitat, so dass ~ Hangbereich zum
ein Vorkommen nicht ausgeschlossen Bestandsgebaude.
werden kann.
* Gezielte Nachsuche von Reptilien Schutz- und gegebenenfalls auch
Uber Sichtbeobachtung und Ausgleichsmafinahmen
Kontrolle vorhandener (Planungen z.Z. noch nicht
Versteckmadglichkeiten abgeschlossen) werden
erforderlich
Amphibien nicht gegeben Exponiertes Gelande ohne dauerhafte keine
Feuchtstellen oder Gewasser. Im
feuchten Frithjahr 2023 waren
mehrere Wochen in Fahrspuren und
einem kleinen Entwasserungsgraben
Pfltzen zu finden, daher wurde bei den
Begehungen auch auf Laich oder das
Vorkommen von adulten Amphibien
geachtet. Es konnten jedoch keine
Funde dokumentiert werden.
Wirbellose Kafer nicht gegeben keine geeigneten Habitatstrukturen keine
Schmetter- nicht gegeben keine geeigneten Habitatstrukturen, keine
linge keine Raupenfutter- oder
Nektarpflanzen planungsrelevanter
Arten dieser Gruppe
Libellen nicht gegeben keine geeigneten Habitatstrukturen keine
Weichtiere nicht gegeben keine geeigneten Habitatstrukturen keine

Eine detaillierte Ausfiihrung der Ergebnisse erfolgt im weiteren Verfahren in einem Abschlussbericht. Auch

die Ableitung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wird nach Feststehen der finalen Planungen

erfolgen.

6.3

Natura 2000-Vorpriifung

Eine Natura 2000-Vorprifung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahren erstellt und zu gegebenem

Zeitpunkt den Unterlagen beigefigt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Artder baulichen Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dem Nutzungskatalog wird weitestgehend gefolgt.
Lediglich Vergniigungsstatten, Tankstellen und selbstandige Einzelhandelsbetriebe werden aufgrund der La-

ge ausgeschlossen.
7.2  MaB der baulichen Nutzung

7.2.1 Hbéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe in Verbindung mit
einer EFH in Bezug auf die angrenzenden Bestandsbebauung festgesetzt. Hiermit wird eine stadtebauliche
Ordnung sichergestellt und stadtebauliche unvertraglich hohe Baukorper am Ortseingang von Behla vermie-
den. Gleichzeitig wird — auch unter Beriicksichtigung der Bedirfnissen des Betriebs in Bezug auf die geplan-
te Betriebserweiterung - durch die zuldssige Gebaudehdhe von 14,00 m sichergestellt, dass eine flachen-
schonende Gewerbeerweiterung auch in die Hohe sichergestellt werden kann.

Die EFH wird auf Basis der bei der LUBW abgerufenen Gelandehohen in Meter tGber NN so festgesetzt, dass
die Gebaude ,stadtebaulich gut im Gelande liegen”.

Gelandeprofil - Hohensituation gem. LUBW-Abruf 09/2023:

Meter iiber Normalnull, Uberhéhung 5fach

748,00 m bei Geldndeprofil auf DGM1-Basis

om 5m 10m 15m 20 m 25m 30m 3Fm 40 m 45m

Il Gelindeprofil auf DGM1-Basis

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.11.2023 Seite 9
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7.2.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundfldchenzahl wird gemaf den Orientierungswerten der Baunutzungsverordnung (§ 17
BauNVO] fir das Plangebiet mit 0,8 festgesetzt, um eine effiziente und flachenschonende Baulandnutzung zu
unterstiitzen und eine angemessene Flexibilitat fiir die Bebauung und Nutzung der Grundstiicke einzurdu-

men.

7.3  Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, um die in Gewerbegebieten tblichen Gebaudeldangen von
groBer 50 m zu ermaglichen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen beriicksichtigen den allgemein notwen-
digen Flachenbedarf in einem Gewerbegebiet. Sie resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstdanden und
der Zielsetzung, ein hohes Maf3 an Flexibilitat bei der Ausnutzung der zur Verfliigung stehenden Grund-

stucksflache zu ermaglichen.

7.4  Nebenanlagen, Garagen und Carports

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind aufgrund der Lage am Ortsrand und an der Romer-
straf3e nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Dadurch soll eine gewisse stadtebauliche Ordnung
sichergestellt werden.

7.5  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

7.5.1 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Aufgrund der direkten Lage entlang der Romerstrafle, auflerhalb der Ortsdurchfahrt wird eine Flache mit

Zufahrtsverbot festgesetzt.

7.6 Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass neue oberirdische und unterirdische Strom- und

Fernmeldeleitungen unzulassig sind.

7.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

7.8  Pflanzgebot

Zur Eingriinung des Gebiets und der Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum wird im dstlichen Be-

reich eine Wildheckensichtschutzpflanzung festgesetzt. Weiterhin wird zur Eingriinung des Gebiets entlang

der Romerstrafle ebenfalls eine Griinflache bauplanungsrechtlich fixiert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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8. Ortliche Bauvorschriften

8.1 Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Im Plangebiet ist die Wahl der Dachform frei. Damit besteht die Mdglichkeit, eine moderne Bebauung umzu-

setzen und bei Bedarf auf die technischen und betrieblichen Anforderungen reagieren zu kénnen.

8.2  Werbeanlagen
Die Installation von Werbeanlagen wird so festgesetzt, dass sie das Straflen- oder Ortsbild nicht verunstaltet
oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Ebenfalls soll die Art der Beleuchtung der Wer-

beanlagen eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer und der Umwelt vermeiden.

8.3  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Es wird geregelt, dass unbebaute, nicht zu Betriebszwecken genutzte Grundstiicksteile als Griinflachen an-

gelegt und dauerhaft zu unterhalten sind. Durch die Festsetzung soll eine Mindestgestaltungsqualitat und

-durchgriinung des neuen Gewerbegebiets sichergestellt werden.

8.4  Einfriedungen

Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten um ein bestimmtes
Maf hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen, um die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit
der Verkehrsflache nicht zu beeintrachtigen. Zudem dirfen Einfriedungen im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten eine Héhe von 80 cm nicht Giberschreiten, was der Ubersichtlichkeit fiir die verschiedenen Verkehrs-

teilnehmer und somit letztlich ebenfalls der Verkehrssicherheit dient.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungs-
strukturen

— wird im weiteren Verfahren vorgelegt.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

— wird im weiteren Verfahren vorgelegt.

Fassungen im Verfahren: a
'-3 GFRORER

FaSSUng vom 07.11.2023 INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
Bearbeiter:

Stefanie Agner, Axel Philipp

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Hifingen, den ...

Michael Kollmeier (Blirgermeister)
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